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UCHWALA Nr 9572015

) Ra dy Nadzorczej Otwockiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j

0E-400 T

zdnia 5.11.2015r.

w sprawie:

Zatwierdzenia ,Regulaminu uzytkowania terendw przylegajacych do
budynkow tzw. ogrédkow przydomowych w Otwockiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej”.

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 90 ust.1 pkt 9 Statutu OSM postanawia,
co nastepuje:

§1

Uchwala sie ,Regulamin uzytkowania terendw przylegajacych do budynkéw tzw.
ogrodkéw przydomowych w Otwockiej Spotdzielni Mieszkaniowe]” w brzmieniu

stanowigcym zatgcznik do uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalgcznik do Uchwaly RN

z dn. 5.11.2015

REGULAMIN
UZYTKOWANIA TERENOW PRZYLEGAJACYCH DO BUDYNKOW
tzw. ogrodkéw przydomowych
w OTWOCKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

I. PRZEPISY OGOLNE

§1
Niniejszy Regulamin ma na celu ujednolicenie zasad przydzielania i korzystania z ogrodkow
przydomowych w Otwockiej Spétdzielni Mieszkaniowe].
Przepisy Regulaminu okreslaja podstawowe prawa i obowigzki Spétdzielni oraz uzytkownikow
ogrodkow przydomowych.
Korzystanie z ogrodkéw okreslone niniejszym regulaminem nie stanowi ograniczonego prawa
rzeczowego okreslonego przepisami kodeksu cywilnego.

§2

. Ogrodkiem przydomowym nazywamy ogrodzony (odgrodzony) od reszty powierzchni teren

przylegajacy bezposrednio do zajmowanego na parterze lokalu, uzytkowany przez jego
mieszkancow lub mieszkancdéw wyzszych kondygnacji, zwanych dalej uzytkownikiem.
Ogrédki sg czescig nieruchomosci wspdlnej i moga by¢ lokalizowane jedynie na terenach
wskazanych przez Spétdzielnig.

Spétdzielnia prowadzi oznakowanie i rejestr ogrodkow.

Ogrodki powinny petnié funkcje zdobniczg i rekreacyjna.

II. PODSTAWOWE PRAWA I OBOWIAZKI SPOLDZIELNL.

§3
Spotdzielnia wyraza zgode na zatozenie ogrodka na pisemny wniosek mieszkanca. Do wniosku
musi by¢ dolgczony:
1) szkic zawierajacy wymiary przysztego ogrodka;
2) propozycje ogrodzenia (odgrodzenia) od pozostatego terenu;
3) zgode min. 50% wiascicieli lokali w pionie lokali do ktorych przylega ogrédek.
Granice nowo zakladanego ogrddka nie moga kolidowac¢ z istniejagcymi ogrodkami.
Ogrédki przydomowe sg przydzielane wylacznie osobom posiadajgcym tytut prawny do lokalu
mieszkalnego zamieszkatym na terenie danej nieruchomosci jedno lub wielobudynkowej.
Pierwszenstwo w zaktadaniu ogrédkow przystuguje mieszkancom parterow.
W przypadku niewykorzystania powierzchni przylegajacej do lokalu na parterze przez
zajmujgcego przedmiotowy lokal, Spétdzielnia moze, na pisemny wniosek mieszkanca wyzszej
kondygnacji przydzieli¢ mu ogrédek, jednakze w takim przypadku dodatkowo wymagana jest
bezwzgledna zgoda mieszkanca (glowny lokator, wiasciciel, wspolwiasciciele, czionek
spoldzielni) do ktorego mieszkania przylega ogrodek.
W przypadku juz istniejacych ogrodkéw przydomowych pierwszenstwo w ich uzytkowaniu
przystuguje osobom, ktore teren przyblokowy zagospodarowaly i uzytkuja za zgoda
Spoldzielni. ( Administracja sporzadzi protokét potwierdzajacy uzytkowanie ogrodka)
Nadzér nad prawidtows uprawa i pielegnacja ogrodkéw sprawuja Administracje Osiedlowe
zgodnie z zapisami w § 4 niniejszego regulaminu.
Spotdzielnia lub inni wiasciciele sieci podziemnych maja prawo wejscia do ogrodka bez
powiadomienia uzytkownika jedynie w celu usunigcia awarii, doktadajac przy tym wszelkich
staran, aby zminimalizowa¢ szkody w nasadzeniach.
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W przypadku prac planowanych Spoldzielnia lub inni wilasciciele sieci podziemnych
powiadamiaja uzytkownika o terminie wejscia do ogrdédka z minimum czternastodniowym
wyprzedzeniem.

III. PODSTAWOWE PRAWA I OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA OGRODKA
PRZYDOMOWEGO.
§4
Ogrédki przydomowe uzyczane sa mieszkancom bezplatnie.
Uzytkownik ogrédka zobowiazany jest utrzymywaé porzadek, estetyke, regularnie kosié,
pieli¢, przycina¢, podlewa¢ nasadzenia a takze konserwowaé przedmioty znajdujace sie na
terenie ogrodka w tym malowaé ogrodzenie na wlasny koszt i wlasnym staraniem.
Ogrodzenie winno by¢ wykonane z zywoplotu, siatki lub innego jednolitego materiatu, sposob
estetyczny bezpieczny dla otoczenia. Wysokos$¢ ptotu nie moze przekraczaé 1 metra (dotyczy
nowo zakladanych ogrodkéw). Ogrodzenie moze by¢ wykonane wylgcznie po uprzednim
uzyskaniu akceptacji projektu ogrodzenia i pisemnej zgody Spotdzielni.
Uzytkownik ogrédka ponosi koszt ogrodzenia ogrodka oraz nasadzen.
Ze wzgledow bezpieczefistwa zaleca si¢ aby ogrodzenie wyposazone byto w furtke lub inne
rozwigzanie techniczne (ktére powinno by¢ zaakceptowane przez Spéldzielnig), ktére w
przypadku zagrozenia utatwig ewakuacje mieszkaficow.
W przypadku zainstalowania punktu czerpalnego wody wraz z wodomierzem na terenie
ogrodka, uzytkownik ponosi koszty zuzycia wody wg wskazan wodomierza. Odczyt
wodomierza dokonywany bedzie co pot roku i rozliczany faktura, przy czym stawka
jednostkowa 1m3 wody przyjmowana jest zgodnie z fakturami wystawianymi przez dostawce
dla Spétdzielni jako tgczna wraz z odprowadzeniem za $cieki. W przypadku ogrédkéw juz
istniejgcych, ktérych wysokos¢ ogrodzenia przekracza 1 metr, furtki sg obowigzkowe.
Punkt czerpalny wraz z wodomierzem wykonywany jest na koszt uzytkownika ogrodka.
Obowigzkowo przed montazem wodociggowego przylacza ogrodowego, nalezy uzyskaé
pisemng zgode Spoéldzielni okre$lajgca szczegétowe warunki techniczne, rozliczeniowe oraz
eksploatacyjne.
Do nasadzen w ogrédkach uzytkownik jest zobowigzany dobiera¢ wylacznie gatunki i odmiany
roslin nisko rosngcych i karlowatych ( wys. do 1,40 m), nie ograniczajgcych dostepu $wiatla do
mieszkan, nie wydzielajgcych ucigzliwych zapachéw czy uciazliwosci dla sgsiadéw (np.
okresowe mocne pylenie) oraz nie zakazanych prawnie w kraju.
Uzytkownik moze sadzi¢ rosliny pngce wylacznie przy specjalnych kratkach w oddaleniu od
$cian budynku.
W okresie wiosny, jesieni uzytkownik jest obowigzany do sprzatniecia resztek roslin i opadtych
lisci, a zebrane nieczystosci w workach przenies¢ w miejsce wskazane przez Spoldzielnie.
Uzytkownik winien korzysta¢ z ogrédka nie zakldcajac ciszy i spokoju innym mieszkancom ze
szczegblnym uwzglednieniem ciszy nocnej.
Na terenie ogrodka nie wolno:
1) rozpala¢ ognisk oraz korzystac z grilla;
2) stawia¢ altanek i wiat (dotyczy nowo zakladanych ogrodkéw);
3) stawia¢ konstrukcji o charakterze inspektowym;
4) prowadzi¢ jakiejkolwiek instalacji pod lub nad ziemig, zasypywaé pokryw wylazow
instalacji podziemnych;
5) prowadzi¢ hodowli ptakow i zwierzat, rozumianej jako celowe ich rozmnazanie;
6) przechowywa¢ materialdéw wybuchowych, tatwopalnych, cuchngcych i zracych oraz
przedmiotow oszpecajgcych wyglad budynku;
7) robi¢ placow magazynowych np. dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;
8) kompostowa¢ resztek rolin na wolnym powietrzu ( po koszeniu trawy, pieleniu itp.).
Ogrodek przydomowy nie moze stuzy¢ jako miejsce do sktadania niepotrzebnych
przedmiotow.



14. W przypadku rezygnacji z ogrédka uzytkownik przekazuje teren Spotdzielni.
16. Przydzielenie ogrodka uzytkownikowi oraz przekazanie ogrodka Spoétdzielni przez
uzytkownika odbywa si¢ protokolarnie.

IV. SPRAWY PORZADKOWE
§5

1. Powierzchnia ogrodka powinna byé zblizona ksztaltem do prostokata o szerokosci réwnej
szerokosdci przylegtego mieszkania i dtugosci rownej dfugosciom ogrodkow juz istniejacych lub
dtugosci wytyczonej przez Spoétdzielnie.

2. Uzytkownicy moga korzysta¢ z ogrédkéw wspoélnie z domownikami bez prawa odstepowania
terenu osobom trzecim.

3. Spoldzielnia nie zwraca kosztow nasadzen uszkodzonych podczas wykonywania prac
remontowych w ogrédkach przydomowych, ani jakichkolwiek innych sytuacjach.

4. W przypadku stwierdzenia nie wywigzywania si¢ uzytkownika ogrodka z obowiazkow
wymienionych w niniejszym Regulaminie:

1) Spotdzielnia wystapi z wezwaniem do uzytkownika ogrodka o usuniecie zaniedban lub
zaprzestania uciagzliwych dziatan dla sgsiadéw podajac 14 - dniowy termin zastosowania si¢
do okreslonych w wezwaniu zalecen;

2) jezeli uzytkownik ogrédka nie zastosuje si¢ do zalecen Spotdzielni w okreslonym terminie,
Spotdzielnia przejmie ogrodek w konserwacje lub przekaze innemu uzytkownikowi (po
spetnieniu warunkow jw).

§6

W przypadku rezygnacji z uzytkowania ogrédka lub jego przejecia przez Spoldzielnie,
uzytkownikowi nie przystuguje zwrot kosztéw poniesionych na jego zagospodarowanie.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§7
Regulamin obowigzuje wszystkich uzytkownikéw ogrodkow przydomowych w Otwockiej
Spotdzielni Mieszkaniowej.

§8
Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem.

RADA NADZORCZA




