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Postanowienia ogdine

Wykaz aktow prawnych przyjetych za podstawe opracowania regulaminu:

[

Ustawa Prawo Spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 188
poz. 1848 z pbdzniejszymi zmianami),

Ustawa o spodtdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U. z
2003r. Nr 119 poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. Dz.U. z 2009 r. Nr.152 poz.
1223 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa o podatku dochodowym od os6b prawnych z dnia 15 lutego 1992 r.
(Dz.U. 22000 r. nr 54 poz.654 z pozniejszymi zmianami),

Statut Otwockiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

§ 1

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é¢ gospodarcza na zasadach rachunku

ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci Cztonkom Spétdzielni.

Podstawe dziatalno$ci  Spotdzielni stanowig plany finansowo-gospodarcze

okreslajgce:

1) cele i zadania rzeczowe

2) wielkos¢ naktadow jakie nalezy ponies¢ na realizacje celéw i zadan
rzeczowych

3) zrodta finansowania naktadow

Uchwalanie planéw nalezy do wiasciwosci Rady Nadzorczej Spoétdzielni.

§ 2

Dziatalnos¢ Spotdzielni jest finansowana $rodkami:

Funduszu udziatowego

Funduszu zasobowego

Funduszu wktadéw mieszkaniowych

Funduszu wkfaddéw budowlanych

Przychodami ze $wiadczonych ustug

) Innymi srodkami finansowymi

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow i pozyczek do wysokosci  nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoétdzielnia moze
zaciagnac, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.

Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu bankowego Ilub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorcze;j.

SRR R

§3

Roznica miedzy kosztami a przychodami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci zwieksza odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych.
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Wynik finansowy Spétdzielni wykazywany w sprawozdaniu finansowym i
podlegajacy zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie Czionkéw
obejmuje:

1) Koszty i przychody z dziatalno$ci podstawowej z wytaczeniem kosztow
I przychodéw zwiazanych z art.4 ust. 1-2 i 4 oraz art.5 ust.1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych

2) Kkoszty i przychody dziatalnosci operacyjnej,

3) koszty i przychody dziatalnosci finansowej,

4) straty i zyski nadzwyczajne.

Wynik finansowy okreslony w ust.2 stanowi nadwyzke bilansowa

Spétdzielni lub strate bilansowa Spétdzielni:

1) nadwyzka bilansowa po pomniejszeniu o obowigzkowe obcigzenia wyniku
finansowego (podatek dochodowy od os6b prawnych) na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia Czionkéw  moze by¢ przeznaczona na cele
statutowe  Spodtdzielni w  szczegolnosci  fundusz zasobowy, fundusz
remontowy lub pokrycie nadwyzki kosztéw nad przychodami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, dziatalnosé spoteczna,
oswiatowa i kulturalna.

2) strata bilansowa na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
winna by¢ pokryta z funduszu zasobowego lub innych funduszy spotdzielni
zgodnie z postanowieniami statutu Spotdzielni.

§4

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdanie finansowe i
sprawozdania statystyczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe
zasady ewidencji ksiegowej okresla Polityka Rachunkowosci zatwierdzona
przez Zarzad Spotdzieln.

Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega weryfikacji pod wzgledem
rzetelnodci i prawidtowosci przez biegtych  rewidentdow zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego dokonuje na wniosek
Zarzadu Rada Nadzorcza. Roczne sprawozdanie z dziatalnoéci Spofdzielni
tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego rewidenta wyktada sie
w siedzibie Spotdzielni, co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw w celu umozliwienia Cztonkom  Spotdzielni
zapoznania sie z tymi materiatami.

§5

Wartos¢ poczatkowa sSrodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych jest aktualizowana wedtug zasad okreslonych przepisami
powszechnie obowigzujgcymi.

Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje sie wedtug stawek
okreslonych przez Zarzad dla poszczegdlnych sSrodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz zasad polityki rachunkowosci z
uwzglednieniem przepisow powszechnie obowigzujacych. Kwoty
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wynikajgce z naliczenia odpiséw amortyzacyjnych przeznacza sie na
zakup $rodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych.
Odpisy = amortyzacyjne  srodkow  trwatych niezaliczanych do
spotdzielczych zasobdéw mieszkaniowych oraz koszty ich remontéw
obcigzaja koszty dziatalnos$ci, ktérej srodki te stuza.
Do spotdzielczych zasobow mieszkaniowych zalicza sie:
1) budynki mieszkalne i lokale w budynkach mieszkalnych
2) budynki niemieszkalne finansowane wktadami budowlanymi
3) budynki niemieszkalne i pomieszczenia zwigzane z zapewnieniem
bezawaryjnego funkcjonowania budynkéw mieszkalnych i ich
administrowaniem
4) budowle i obiekty infrastruktury technicznej , ktére sa funkcyjnie
zwigzane z uzytkowaniem budynkow mieszkalnych i
niemieszkalnych o ktérych mowa w pkt.2
5) grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntow
W mysl art.16c pkt.1 i 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych spotdzielcze zasoby mieszkaniowe nie podlegajg amortyzacji.
Umorzenie wartosci tych $rodkéow trwalych obcigza odpowiednie
fundusze spotdzielni zgodnie z art.6 ust.2 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.
Zasady rozliczen z Cztonkami wktadéw mieszkaniowych i budowlanych okresla
statut Spotdzieini i ,Regulamin w sprawie ustalania i wnoszenia wkiadéw
mieszkaniowych i budowlanych oraz rozliczen finansowych z tego tytutu z
Cztonkami”.
Spotdzielnia samodzielnie ustala $rodki na wynagrodzenia stosownie do
potrzeb dziatalnosci w ramach planu finansowego- gospodarczym.
Zasady wynagradzania okresla Zaktadowy Ukiad Zbiorowy Pracownikéw
Spdtdzielni oraz regulamin wynagradzania Cztonkéw Zarzadu.

Dziatalnos$¢ Spotdzielni

§6

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é w zakresie:

1) inwestycji mieszkaniowych i nie mieszkaniowych

2) gospodarki zasobami lokalowymi i pozostatymi

3) gospodarki cieplnej

4) spoteczno, oswiatowo, kulturalnym

5) pomocniczym, wspomagajacym dziatalnosé podstawowg Spétdzielni

6) dziatalnosci pozostatej operacyjnej i finansowe;j

Dziatalnosci wymienione w ust. 1 pkt2 i 3 w czesci zwiazanej z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci sg rozliczane wg kosztéw
rzeczywistych ponoszonych przez Spoéldzielnie bez naliczania marzy
zysku.

Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza poza zakresem
okreslonym w ust. 1 niniejszego regulaminu.



Dodatkowa dziatalnos¢ gospodarcza moze by¢ prowadzona w zakresie
ustalonym w statucie. Realizacja dodatkowej dziatalnosci gospodarczej winna
by¢ poprzedzona analiza przewidywanych kosztow i zaktadanych efektéw
ekonomicznych przedsiewzigcia oraz wskazaniem $rodkow finansowych na jej
realizacje.

Dodatkowa dziatalno$¢ gospodarcza winna byé ewidencjonowana na
odrebnych kontach ksiegowych.

Uzyskany dochod z tej dziatalnosci moze by¢ przeznaczony na cele statutowe
spotdzielni (remonty, dziatalno$¢ spoteczno, oswiatowo kulturalng lub inne cele
statutowe).

§7

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci ewidencjonuje sie w
ksiggach rachunkowych w uktadzie umozliwiajagcym kalkulacje stawek
optat w poszczegoéinych nieruchomosciach z uwzglednieniem typow lokali
W ewidencji i rozliczeniach kosztow wyodrebnia sie koszty ogdlne
zarzadu. Podziatu tych kosztéw na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci
uwzgledniajgc powszechnie obowiazujgce przepisy dokonuje Rada
Nadzorcza uchwalajgc roczne plany finansowo-gospodarcze Spoétdzielni.

§8

Inwestycje mieszkaniowe Spoétdzielni sg prowadzone z uwzglednieniem

wymagan wynikajacych z:

1) zasad organizacyjno- finansowych poszczegdlnych  przedsiewzieg,
uchwalonych przez statutowo uprawniony organ spoétdzielni,

2) pozwolenia na budowe uzyskanego zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego,

3) zasad rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci
poczatkowej lokali, uchwalonych przez statutowo uprawniony organ
spotdzielni.

Zasady organizacyjno- finansowe poszczegolnych przedsiewziec

inwestycyjnych powinny rozstrzygac¢ m.in.:

1) jakie tytuty prawne maja by¢ ustanawiane dla lokali, planowanych do
wybudowania,

2) jakie majg by¢ zrodfa finansowania kosztow przedsiewziecia,

3) zasady organizacji obstugi inwestycyjne;j,

4) zasady doboru partnerow spéidzielni niezbednych dla przygotowania i
realizacji przedsiewziecia.

Angazowanie srodkow finansowych spétdzielni na finansowanie kosztow

inwestycji nie zwigzanych z budowa $rodkéw trwatych, ktére beda stuzyty

potrzebom wiasnym spétdzielni jest mozliwe na podstawie uchwaty Rady

Nadzorczej ustalajgcej warunki zwrotu zaangazowanych $rodkow

finansowych.

Poniesione przez Spotdzielnie naktady na inwestycje zaniechane rozliczane sg

w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.



§9

Gospodarka zasobami lokalowymi i pozostatymi jest prowadzona z

uwzglednieniem wymagan wynikajacych z:

1) obowigzkéw spdtdzielni jako wiasciciela | zarzadcy nieruchomosci,

2) struktury organizacyjnej spotdzielni uchwalanej przez Rade Nadzorcza,

3) planow finansowo-gospodarczych uchwalonych przez Rade Nadzorcza,

4) zasad rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalania optat za uzywanie lokali uchwalonych przez Rade
Nadzorcza.

Przychody spotdzieini zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

winny by¢ dostosowane do wydatkow ponoszonych na pokrycie kosztéw tej

gospodarki.

Podstawowymi kategoriami przychodow spotdzielni na pokrycie kosztéw

gospodarki zasobami lokalowymi i pozostatymi sa:

1) optaty eksploatacyjne od lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

2) czynsz najmu od lokali mieszkalnych i lokali o iNnym przeznaczeniu,

3) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokali,

4) pozytki z mienia spétdzielni oraz dochody z wilasnej dziatalnosci
gospodarczej,

5) pozytki z nieruchomosci wspélinych.

Optaty pobierane od cztonkéw moga by¢ nizsze od kosztéw ponoszonych

przez Spotdzielnie, jezeli Rada Nadzorcza w planie finansowo-

gospodarczym przeznaczy na ten cel czes¢ pozytkdw z majatku
wspolnego Spétdzielni i innych jej dziatalnosci.

Wymiar optat za uzytkowanie lokali oraz rozliczenia kosztéw eksploatacji i

utrzymania nieruchomosci sg dokonywane w okresach rocznych. Jesli jednak w

ciagu roku nastepuja istotne zmiany w wysokosci ponoszonych kosztow, w

poréwnaniu do wczesniej planowanych, to dokonywana jest korekta wymiaru

optat za uzywanie lokali na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

Roznica miedzy kosztami a przychodami eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci liczona na koniec roku zwigksza odpowiednio koszty lub

przychody tej dziatalnosci w roku nastepnym.

Dochod z gospodarowania mieniem Spotdzielni, nie zwigzanym z

administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania

budynkoéw mieszkalnych wykazywany jest w sprawozdaniu finansowym
jako zysk ze sprzedazy i stanowi element nadwyzki bilansowej.

Z pozytkdw z mienia spétdzielni moga korzystac¢ tylko Cztonkowie posiadajgcy

tytuty prawne do lokali mieszkalnych i lokali o iInnym przeznaczeniu.

§10

Gospodarka cieplna (zakup i produkcja energii ciepinej oraz jej dostarczanie do

lokali) jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan wynikajgcych z:

1) Ustawy Prawo energetyczne,

2) planow rzeczowo- finansowych gospodarki cieplnej,

3) zasad rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkow i dokonywania
rozliczen z indywidualnymi uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody.

6



1

Wymiar opfat i rozliczenia kosztow gospodarki ciepinej sg dokonywane w
okresach rocznych liczonych od 1.07 do 30.06 roku nastepnego.

Jedli jednak w okresie rozliczeniowym nastepujg istotne zmiany w wysokosci
ponoszonych kosztow w pordwnaniu do wczesniej planowanych, to
dokonywana jest korekta wymiaru optat na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej.

Roéznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki cieplnej na dzien
bilansowy  ewidencjonowana jest na rozrachunkach | rozliczana w roku
nastepnym zgodnie z Regulaminem indywidualnego rozliczenia kosztéw
centralnego ogrzewania i podgrzewania wody.

§ 11

Dziatalno$¢  spoteczno, o$wiatowo  kulturalna  jest prowadzona =z
uwzglednieniem wymagan wynikajgcych z:

1) merytorycznego programu tej dziatalnosci,

2) planow finansowo- gospodarczych spofdzielni.

Koszty dziatalnosci spoteczno, oswiatowo, kulturalnej nie znajdujace
pokrycia w oplatach wynikajacych z art. 4 ust.5 Ustawy o spodtdzielniach
mieszkaniowych, w srodkach pozyskiwanych z zewnatrz (np. dotacje
samorzadu terytorialnego) i przychodach wiasnych tej dziatalnosci (opfaty
indywidualne za niektére rodzaje $wiadczonych ustug) stanowia element
wyniku finansowego Spétdzielni z dziatalnosci gospodarczej (w pozycji
zysk(strata) brutto ze sprzedazy).

Uzytkownicy lokali posiadajacy wtasnosciowe prawo do lokalu i prawo odrebnej
wiasnosci nie bedacy cztonkami spotdzielni moga odptatnie korzystac¢ z tej
dziatalnosci na warunkach okreslonych przez Zarzad Spoétdzielni.

§12

Pozostata dziatalno$¢ operacyjno- finansowa obejmuje :

1) pozostate koszty i przychody operacyjne w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt.32
Ustawy o rachunkowosci,

2) koszty i przychody finansowe w rozumieniu art.42 ust.3 Ustawy o
rachunkowosci,

3) straty i zyski nadzwyczajne w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt.33 Ustawy o
rachunkowosci.

Zasady rozliczenia wyniku finansowego dziatalnosci pozostatej operacyjnej i

finansowej okresla §3 ust.3 niniejszego regulaminu.

Fundusze

§13

Spétdzielnia tworzy fundusze:
1) udziatowy
2) zasobowy



3) wktadoéw mieszkaniowych

4) wktadéw budowlanych

5) naremonty zasobdw mieszkaniowych

6) Swiadczen socjalnych

7) inne fundusze celowe (fundusz wkiadow zaliczkowych, fundusz =z
aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych).

Tworzenie innych funduszy jest mozliwe, jesli przewidujg to przepisy ustawowe

lub statut spotdzielni.

§ 14

Fundusz udziatowy tworzony jest z wptat udziatéw cztonkéw w wysokosci
i terminie okreslonym przez Statut Spotdzielni.

Fundusz udziatowy przeznacza sie na finansowanie biezacej dziatalnosci
Spotdzielni.

Fundusz udzialowy pomniejsza sie o wyptaty udziatébw cztonkowskich i
ewentualne pokrycie straty bilansowej Spotdzielni na podstawie Uchwaty
Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

Udziaty cztonkowskie wyptaca sie w wartosci nominaine;.

§15

Fundusz zasobowy stuzy do finansowania inwestycji Spotdzielni oraz biezgcej

dziatalnosci.

Fundusz zasobowy powstaje z :

1) wptat wpisowego wnoszonych przez Cztonkéw Spoétdzielni w wysokosci i
terminie okreslonym przez Statut Spétdzielni.

2) réwnowartosci przejetych do eksploatacji $rodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych- sfinansowanych ze $rodkéw funduszy
Spotdzielni

3) przejetych nieodptatnie obcych srodkow trwatych,

4) umorzenia kredytu po rozliczeniu inwestyciji,

S) sptat kredytéw zaciggnietych na budowe lokali uzytkowych stanowiacych
wiasnos¢ Spotdzielni,

6) nadwyzek bilansowych Spétdzielni okreslonych w uchwatach Walnego
Zgromadzenia Cztonkow,

7) wartosci gruntéw bedgcych w wieczystym uzytkowaniu,

8) warto$ci gruntdw stanowigcych wiasnosé spotdzielni,

9) pozostatych przychodow zwigkszajacych wartosé srodkéw trwatych.

Fundusz zasobowy pomniejsza sie o:

1) wartosc sprzedanych $rodkéw trwatych stanowigcych wiasnosé Spoétdzielni,

2) warto$¢ wyodrebnionych $rodkow trwatych finansowanych opisywanym
funduszem,

3) rownowartos¢ cofnietego Spotdzielni umorzenia kredytu,

4) rownowarto$¢ umorzenia $rodkéw trwatych nie podlegajgcych amortyzacji,
jesli umorzenie to nie obcigza innych funduszy Spotdzieini,

9) uznanie skutkéw spadku wartosci $rodkéw trwatych, ktére sfinansowano tym
funduszem,
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6) pokrycie straty bilansowej Spétdzielni na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia Cztonkow.

Angazowanie wolnych érodkéw funduszu zasobowego na zakup udziatow

(akeji) w innych podmiotach gospodarczych jest mozliwe jesli Zarzad

Spotdzielni uzyska akceptacje w formie uchwaty Rady Nadzorczej okreslajgcej

wysoko$¢ kwoty przeznaczonej na zakup.

Wolne srodki funduszu zasobowego mogg by¢ okresowo angazowane na:

1) zatozenie lokat bankowych,

2) zakup obligacji skarbu panstwa,

3) inne formy lokat kapitatowych.

Decyzje o formie inwestycji finansowej podejmuje Zarzad Spétdzielni.

§ 16

Fundusz wktadow mieszkaniowych finansuje budowe mieszkan o statusie

lokatorskim.

Fundusz tworzy sie z:

1) wptaconych do spotdzielni wktadow mieszkaniowych,

2) przeniesienia wktadow zaliczkowych na poczet wktadow mieszkaniowych,

3) uznania skutkow zwiekszenia wartosci zasoboéw mieszkaniowych
finansowanych wktadami mieszkaniowymi,

4) sptat rat kredytu zaciagnietego w celu wybudowania mieszkan lokatorskich,

5) dotacji, subwencji, dofinansowania z tytutu prowadzonego procesu
ulepszenia, modernizadji itp. budynkow mieszkalnych,

6) uzupetnienia wktaddéw mieszkaniowych z tytutu prowadzonych modernizacji
budynkow.

Fundusz wktadow mieszkaniowych zmniejszany jest z tytutu:

1) zwrotu wktaddw mieszkaniowych,

przeniesienia wktadu mieszkaniowego na poczet wktadu budowlanego,

ustanowienia prawa odrebnej wtasnoséci lokalu na rzecz czionka,

uznanie skutkdw zmniejszenia wartosci lokali,

uznanie skutkow zdarzen losowych

pokrycie wymagalnych zobowigzan Cztonka.

oLl

§17

Fundusz wktadéw budowlanych finansuje budowe mieszkan i lokali o innym

przeznaczeniu o statusie wtasnosciowym.

Fundusz tworzy sie z:

1) wptaconych do spotdzielni wktadéw budowlanych,

2) przeniesienia wkiaddw zaliczkowych na poczet wkiaddw budowlanych,

3) uznanie skutkow zwiekszenia wartosci zasobow mieszkaniowych
finansowanych wkfadami budowlanymi,

4) sptat rat kredytu zaciggnietego przez spotdzielnie w celu wybudowania lokali
wiasnosciowych,

5) przeniesienia wktadéw mieszkaniowych,

6) uzupetnienia wktadéw budowlanych z tytutlu przeksztatlcen mieszkan
lokatorskich na wiasnosciowe,
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7) dotacji, subwencji, dofinansowania z tytutu prowadzonego przez spotdzielnie
procesu ulepszenia, modernizacji itp. budynkow mieszkalnych

8) uzupetnienie wkfadéw budowlanych z tytutu prowadzonych modernizacji
budynkow,

Fundusz wktadow budowlanych zmniejszany jest z tytutu:

1) zwrotu wktadow budowlanych,

2) uznania skutkow zmniejszenia wartosci lokali,

3) przeniesienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o
iNnym przeznaczeniu,

4) uznania skutkéw zdarzen losowych,

5) pokrycie wymagalnych zobowigzan Cztonka.

§18

Fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych tworzony jest z:

1) odpiséw dokonywanych w ciezar kosztéw eksploatacji utrzymana
nieruchomosci wysokos¢ tych odpisow ustala Rada Nadzorcza Spotdzielni,

2) dodatkowych wptat uzytkownikow lokali finansujacych w czesci
kosztowniejsze zadania remontowe, np. docieplenia budynkéw,

3) uzyskanych przez spotdzielnie odszkodowan od firm
ubezpieczeniowych z tytulu szkoéd, ktérych koszt likwidacji stanowi
wydatki funduszu remontowego

4) podziatu nadwyzki bilansowej wynikajgcej z Uchwaly Walnego
Zgromadzenia Cztonkow

5) innych srodkéw okreslonych odrebnymi przepisami .

Srodki funduszu mogg by¢ wykorzystywane tylko na finansowanie zaliczonych

do obowigzkéw spoétdzielni remontéw zasobdw mieszkaniowych. Wolne $rodki

moga by¢ przejsciowo zaangazowane na zatozenie lokat bankowych, zakup
bonow skarbowych itp. a otrzymane odsetki zasilaja ten fundusz.

Szczegotowe zasady tworzenia funduszu remontowego i jego wydatkowania

okresla Regulamin tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego.

Dla funduszu remontowego prowadzony jest odrebny rachunek bankowy.

§19

Zasady tworzenia i dysponowania $rodkami funduszu $wiadczen socjalnych
okreslajg odrebne przepisy.

§ 20

Fundusz wkfadow zaliczkowych powstaje z wplat gotdwkowych  zaliczek
wnoszonych przez przysziych uzytkownikoéw lokali o statusie wiasnosciowym i
lokatorskim. Jezeli wnoszone zaliczki przewyzszajg na biezaco ponoszone przez
Spotdzielnie koszty inwestycji to mozliwe jest wykorzystanie tych nadwyzek jako
lokat terminowych w banku.

Fundusz wktadow zaliczkowych zmniejsza sie poprzez przeksiegowanie wptaconych
zaliczek na fundusz wkitadow budowlanych lub mieszkaniowych po rozliczeniu
inwestycji.
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§ 21

Fundusz z aktualizacji wyceny srodkow trwatych tworzy sie na podstawie art. 31
ust.4 Ustawy o rachunkowosci. Na fundusz odnosi sie dodatnig rdéznice wartosci
netto Srodkow trwatych. Fundusz ten zmniejsza sie o réznice z aktualizacji wyceny
zaktualizowanych lecz rozchodowanych (zlikwidowanych) s$rodkéw trwatych
stanowigcych wiasnos¢ Spotdzielni.

Postanowienia koncowe
§ 22

Spotdzielnia moze pobierac¢ kaucje z tytutu:

1) wynajmu lokali mieszkalnych,

wynajmu lokali uzytkowych,

dzierzawy gruntéw pod garaze przenosne,

dzierzawy gruntow pod miejsca na zorganizowanych parkingach,
umownego zabezpieczenia realizowanych na rzecz Spotdzielni roboét i ustug,
innych tytutow.

Zasady pobierania i rozliczania kaucji ustala Zarzad Spétdzielni.

oLl

§ 23

Nalezno$ci Spotdzielnia aktualizuje uwzgledniajac stopien prawdopodobierstwa
ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego zgodnie z przepisami
art.35b Ustawy z dnia 29 wrzesénia 1994 r o rachunkowosci.

Odpisu aktualizujgcego dokonuje sie na podstawie decyzji Zarzadu nie rzadziej
niz na dzien bilansowy.

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci =zalicza sie odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztow finansowych - zaleznie od
rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizacii.

Pozostate koszty operacyjne lub koszty finansowe powstate przez dokonanie
odpiséw  aktualizujgcych naleznosci nie stanowig kosztéw uzyskania
przychodow do momentu uznania ich za wierzytelnosci niesciggalne o
udokumentowanej niesciggalnosci w rozumieniu art.16 ust.2 Ustawy z dnia 15
lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych.

Odpisow aktualizacyjnych na naleznosci nie dokonuje sie w przypadku gdy
Spotdzielnia posiada zabezpieczenie w postaci nierozliczonego wkiadu badz
wniesionej kaucji, do wysokosci zaktualizowanej warto$ci wniesionego wktadu
badz kaucji.

Decyzje o odstapieniu od egzekwowania naleznosci uznanych za
niesciggalne i spisaniu ich w koszty Spéidzielni podejmuje Zarzad . Jezeli
wartos¢ jednostkowa naleznos$ci uznanej za niesciaggalng przekracza 5000
zt decyzja o spisaniu w koszty musi by¢ podjeta po uzyskaniu przez
Zarzad opinii Rady Nadzorczej.
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§ 24

Zarzgd Spotdzielni na wniosek uzytkownika lokalu moze wyrazi¢ zgode na

ratalng sptate zadtuzenia oraz odstapi¢ od naliczanie odsetek za zwioke, pod

warunkiem uiszczania biezgcych optat wraz z ustalong ratg zadtuzenia. W

przypadku nieterminowej realizacji zobowigzania, zadtuzenie wraz z odsetkami

staje sie natychmiast wymagalne.

Zarzad Spotdzielni na wniosek uzytkownika lokalu spofdzielni moze podja¢

decyzje o odstgpieniu od naliczania catosci lub czesci odsetek, o ktérych mowa

w §71 ust.3 Statutu, jezeli:

1) nastgpita catkowita sptata zalegtosci gtownej,

2) cztonek Spoétdzielni wraz z cztonkami gospodarstwa domowego znajdujg sie
w trudnej sytuacji materialnej.

§ 25

Jezeli cztonek spoldzielni mimo pisemnego upomnienia pozostaje w
zwtloce z uiszczaniem opftat zwigzanych z kosztami uzytkowania lokalu za
okres szesciu miesigcy - Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spoétdzielni
moze podjg¢ uchwate o wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa
do zajmowanego przez niego lokalu.

Jesli wskutek zastosowania tych sankcji ustanie spotdzielcze prawo do lokalu,
to naleznos¢ spotdzielni moze by¢ potracona z kwoty wkiadu (réwnowartos$é
prawa do lokalu) zwigzanego z lokalem po przejeciu lokalu przez spotdzielnie,
do ktérego ustato to prawo.

§ 26

Obowigzek uzupetnienia wktadu nie dotyczy osdéb otrzymujgcych tytut prawny
do mieszkania wolnego w sensie prawnym w wyniku realizacji uprawnien z art.
15 ust. 112 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (dotyczy to oséb bliskich
wspolnie zamieszkatych).

Spotdzielnia odstepuje od roszczen finansowych wynikajacych z
uzupetnienia wkitadéw w stosunku do pozostalych osob ubiegajacych sie
o uregulowanie stanu prawnego do zajmowanego lokalu.

Ograniczenie roszczen finansowych jw. (uzupetnienie wkfadu) nie moze
dotyczy¢ obcigzajacego dany lokal zadtuzenia z tytutu kredytu zaciagnietego
przez Spotdzielnie na finansowanie kosztéw budowy lokalu.

§ 27

Spotdzielnia moze ustanowi¢ na rzecz czionka ponownie przyjetego do
Spotdzielni nowe spotdzielcze lokatorskie prawo do zajmowanego lokalu,
jesli ustaty przyczyny bedace podstawa wygasniecia prawa do tego lokalu
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i pozbawienia cztonkostwa . w takiej sytuacji Spétdzielnia moze odstapic
od roszczen o uzupetnienie wkiadu mieszkaniowego na podstawie decyzji
Zarzadu.

§ 28

Niniejszy Regulamin Gospodarki Fmansowej zostat przyjety Uchwatg Rady
Nadzorczej Nr. A4 [2C00 z dnia o). 2 Gl i obowigzuje od dnia 1
czerwca 2011 r.

Jednoczesnie z dniem 1 czerwca 2011 r. traci moc Regulamin Gospodarki
Finansowej uchwalony dnia 19 listopada 2004r Uchwatg 44/2004 Rady

Nadzorczej z pdZniejszymi zmianami.

Tekst ujednolicony Regulaminu uchwalonego uchwata z dnia 26.05.2011 r.
uwzgledniajacy zmiany wprowadzone uchwatg Rady Nadzorczej
nr 5/2016 z dnia 15.01.2016 r.

5]

13



W sprawie:

wprowadzenia zmian do ,,Regulaminu gospodarki finansowej
Otwockiej Spotdzielni Mieszkaniowej”.

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie §90 ust.1 pkt 9 Statutu Spotdzielni

uchwala, co nastepuje:
§1

Wprowadza sie zmiany do ,,Regulaminu gospodarki finansowej Otwockiej
Spotdzielni Mieszkaniowe]” zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej nr
32/2011 z dnia 26.05.2011 r. :

W § 23 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

e Decyzje o odstgpieniu od egzekwowania naleznosci uznanych za
niesciggalne i spisaniu ich w koszty Spoétdzielni podejmuje Zarzad . Jezeli
warto$¢ jednostkowa naleznosci uznanej za niesciggalng przekracza
5000 zt decyzja o spisaniu w koszty musi by¢ podjeta po uzyskaniu przez

Zarzad opinii Rady Nadzorczej.”

§2
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spofdzielni.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
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