UCHWALA NR.. 5. /2011

Rady Nadzorczej Otwockiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
z dnia 26.05.2011 r.

W sprawie:
ustalenia optat przeznaczonych na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania lokali mieszkalnych.

Rada Nadzorcza Otwockiej Spotdzielni Mieszkaniowej dziatajgc na mocy
uprawnien wynikajacych z § 90 ust. 1 pkt. 1 w zwigzku z § 68, § 69 Statutu i
Regulaminu rozliczenia kosztow eksploatacyjnych i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalania optat za uzywanie lokali w OSM uchwala, co nastepuje:

§1

1. Ustala sig¢ optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci budynkowych w czesciach przypadajgcych na lokale
mieszkalne w wysoko$ciach okreslonych w zatgcznikach Nr.1.1-1.10 do
niniejszej uchwaty.

2. Okreélone niniejszg uchwatg opfaty dotycza lokali mieszkalnych
uzytkowanych na podstawie odpowiednich tytutbw prawnych oraz
zajmowanych bez tytutu prawnego (bezumowne korzystanie z lokalu).

3. Opfata - fundusz remontowy okresla odrgbna uchwata Rady Nadzorczej.

§ 2

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Otwockiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia z mocg obowigzujacg od
~01.11.2011r. ’
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr..20. /2011 z dnia 26.05.2011 r.
w sprawie ustalenia optat eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych.

Podstawowa stawka optat: eksploatacja, czynsz, odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu (bez odépisu na fundusz na remonty) od
01.11.2010r. wynosi od 2,25 do 2,45 zt za 1m powierzchni uzytkowej mieszkania

miesigcznie.
Opfaty wnoszone w ramach tej stawki przeznaczone sg na pokrycie wydatkow
(kosztéw) utrzymania i eksploatacji nieruchomosci budynkowych, terenéw

osiedlowych i obstugi administracyjne;.

Specyfikacje  kosztéw rodzajowych optaty eksploatacyjnej zatgcza sie do
niniejszego uzasadnienia.

Obowigzujgce w 2010r. stawki optat w 45 nieruchomosciach mieszkalnych nie
pokryly w petni kosztéw  ponoszonych przez Spotdzielnie na eksploatacje |
utrzymanie nieruchomosci budynkowych. Za rok 2010 w skali catej Spoldzielni
koszty na utrzymanie i eksploatacje nieruchomosci budynkowych byly wyzsze od
opfat naliczonych wedtug obowigzujacych stawek o kwote 826 tys. zt.

Planowane na 2011 rok koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci
budynkowych wykazujg w niektérych pozycjach tendencje wzrostowg (np. wzrost cen
energii elektrycznej, wzrost kosztéw szeroko pojetych konserwacji w tym przegladéw,
ubezpieczen, podatkéw itp.) co przy utrzymaniu dotychczasowych stawek optat
powodowaé bedzie dalsze narastanie réznic pomiedzy ponoszonymi kosztami i
naliczonymi optatami na ich pokrycie.

Poréwnanie ponoszonych kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
budynkowych oraz uzyskiwanych (naliczanych) wptywéw na ich pokrycie wg.
aktualnych stawek opfat wskazujg na koniecznoéé zmiany (podwyzki) podstawowej
stawki opfat dla lokali mieszkalnych w  nieruchomosciach wykazanych w
zatgcznikach 1.1-1.10 do uchwaly.

Konieczno$¢ takg potwierdzajg roéwniez kontrole zewnetrzne opiniujgce
dziatalno$¢ i sprawozdania finansowe spéidzielni .

Dla zrébwnowazenia ponoszonych przez Spofdzielnie kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci budynkowych mieszkalnych z naliczanymi optatami na ich
pokrycie, nalezatoby podwyzszy¢ od 1 stycznia 2011 r. stawki podstawowe optat dla
wszystkich lokali mieszkalnych co najmniej o 0,27 zt za 1m? powierzchni uzytkowej
mieszkan za 1m-c tj. o ca 10% w stosunku do stawek obecnie obowiazujgcych.

Kierujac sie celami statutowymi dziatalnosci Spofdzielni, z ktdérej czionkowie
Spotdzielni winni odnosi¢ korzyéci przyjeto ustalenia, ze czgs¢ nadwyzki bilansowej
z dochodowej dziatainosci gospodarczej Spotdzielni za rok 2010 przeznaczona
bedzie na pokrycie czesci kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
budynkowych obcigzajgcych cztonkéw Spotdzielni.

W rezultacie przyjecia powyzszych zatozen i zasad — postanowiono, ze stawka
optat, przeznaczona na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci



budynkowych mieszkalnych zostanie zmieniona (podwyzszona) dla 31 nieruchomosci,
w ktérych wyniki w ostatnich trzech latach wykazywaty nadwyzke kosztéw nad
opfatami. Podwyzka ta wyniesie od 0,10- do 0,20 zt za 1 m?2 powierzchni uzytkowe;j
mieszkan miesigcznie od 1-ego listopada 2011 roku.

Wprowadzenie tej podwyzki spowoduje zmniejszenie réznicy pomiedzy
ponoszonymi kosztami eksploatacji i utrzymania tych 31 nieruchomosciach
budynkowych i optatami przeznaczonymi na ich pokrycie. Mimo dokonania
stosunkowo niewielkiej podwyzki (Srednio ca 7%) w  wyszczegdlnionych
nieruchomosciach , koniecznym bedzie przeznaczenie czesci nadwyzki bilansowe;j
za rok 2011 na pokrycie nadwyzki kosztéw nad przychodami w tych
nieruchomosciach.

W nieruchomosciach w ktérych wyniki narastajgco za 2010 rok wykazaty
nadwyzke przychodéw nad kosztami nie przewiduje sie zmian od 01.11.2011r.

Dla lokali mieszkalnych, dla ktorych ustanowiono odrebna wlasnosé okreslone
niniejsza uchwatg optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci budynkowych pomniejszone bedg o cze$é podatku od nieruchomosci
wnoszonego bezposrednio do odpowiednich Gmin.

W celu zachowania ustawowego trzymiesiecznego terminu  powiadomienia
mieszkancéw o zmianie optat zaleznych uchwata zostaje podjeta ze stosownym
wyprzedzeniem.
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Specyfikacja rodzajowa kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
budynkowych

Podstawowa stawka optfat eksploatacyjnych wnoszona przez mieszkanicow osiedli
spéidzielczych w wysokosci od 2,35 zt do 2,65 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej

mieszkan miesigcznie, przeznaczona jest na pokrywanie nastepujacych kosztéw

utrzymania budynkéw i terendw osiedlowych:

o$wietlenie klatek schodowych, piwnic i terendw osiedlowych,

sprzatanie klatek schodowych, piwnic i terenéw osiedlowych, od$niezanie,
przycinanie krzewdw i drzew, pielegnacja terendéw,

wszelkie przeglady obligatoryjne i okresowe: budowlane, gazowe, elektryczne,
kominiarskie,

konserwacje w budynkach i w urzadzeniach osiedlowych obejmujgce wszelkie
instalacje tj. wodno — kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, cieptownicze. W ramach
kosztow konserwacji wykonywane sa wszelkie regulacje instalacji i drobne naprawy,
drobne naprawy budynkéw, infrastruktury osiedlowej wykonywane przez grupe
remontowo — konserwacyjng Sp-ni,

odczyty wodomierzy, usuwanie wylewu po zapchaniu kanalizacji,

rozne drobne naprawy i usfugi w tym: dezynsekcje, domofony itp., wykonywane
przez firmy zewnetrzne,

koszt materiatéw zwigzanych z konserwacjami, drobnymi naprawami,

podatek od nieruchomosci, czyli podatek od mieszkan, piwnic, budowli, gruntu,
optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw zajetych pod urzadzenia osiedlowe,
ubezpieczenie budynkdw, urzadzen osiedlowych od ognia, zdarzen losowych, o.c.,
wywoz gabarytdéw, lisci,

koszty utrzymania pomieszczen administracji osiedlowych i administratoréw,
utrzymanie klubow osiedlowych i koszty dziatalnosci kulturalno — odwiatowej,

koszty obstugi administracyjnej zasobow lokalowych,

ponadto w czedci budynkéw OSM dochodzg dodatkowe koszty eksploatacji zwigzane z

obstugg wind (Bema 2, 4, 6) i obstugg weztéw c.o. (Sportowa 6, Wronia 2).



