UMOWANTr ..../EE/2024

zawarta w dniu ............. 2024r z mocg obowigzujgcg od ...........2024r.

pomiedzy:

Otwocka Spoétdzielnie Mieszkaniowa z siedzibg w Otwocku przy ul. Andriollego 54, zarejestrowang w Rejestrze
Przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod. Numerem KRS 0000037902, NIP 5320001742, REGON
000492055,

reprezentowangq przez:

1.
zwang dalej ,Zamawiajgcym”,

a
1.
zwanymi dalej "Wykonawcg", o nastepujgcej tresci:
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1.Przedmiotem umowy jest wykonywanie ustugi kompleksowego sprzatania i utrzymania w czystosci

osiedlu ,Michalin” w obrebie w obrebie ul. Pitsudskiego, Waskiej, Teatralnej oraz granicami dziatek nr.

87/5, 89/3, 91, 92/1 i 93 w obr. 20 m. Jézefow przy uzyciu wlasnych materiatdw i srodkéw

chemicznych.

2.Zakres prac wyszczegdlniony jest w zatgczniku Nr 1 do umowy, stanowigcym integralng czes¢ umowy.

3. Kazda z oséb wchodzacych w sktad Wykonawcy oswiadcza ze:

Jestem osobg fizyczng wykonujaca dziatalnos¢ gospodarczg zarejestrowang w Rzeczypospolitej Polskiej i na
dzien sktadania niniejszego oswiadczenia nie* zatrudniam pracownikow (kodeks pracy) i nie* zawieram
umowy/ow ze zleceniobiorcami (w zakresie prowadzonej przeze mnie dziatalnosci gospodarczej) —
odpowiednio do tresci art.734k.c. i nie* zawieram umowy/ow z innymi osobami, ktére mogtyby swiadczy¢
jakiekolwiek ustugi na moja rzecz (tj. w zakresie prowadzonej przeze mnie dziatalnosci gospodarczej) —
odpowiednio do tresci art. 750 k.c. Zobowigzuje sie informowac niezwtocznie (do 3 dni) Spétdzielnie o
wszystkich zmianach w sprawach o ktérych mowa w ust. 1.

Oswiadczenie sktadane jest pod rygorem odpowiedzialnosci karnej- art. 233.§ 1 Kodeks karny.

4. Wykonawca obowigzany jest potwierdzi¢ czas wykonywania czynnosci okre$lonych w § 1 niniejszej Umowy.
Potwierdzeniem bedzie ewidencja liczby godzin wykonywania umowy, ktérej wzdr stanowi zatgcznik nr 2 do
umowy. Wykonawca obowigzany jest do zachowania sporzadzonej ewidencji przez okres 3-ch lat.

5. Ewidencja wymieniona w ust. 4 obejmuje okres miesigca kalendarzowego. Wskazywana jest w
niej ilos¢ godzin w miesiecznym okresie rozliczeniowym przez Wykonawce

6. Jeden egzemplarz prowadzonej ewidencji liczby godzin wykonywania umowy przez Wykonawce
w danym miesigcu dotgczany bedzie do wystawionej przez Wykonawce faktury.

Dopuszcza sie, aby potwierdzenie, o ktérym mowa w ust.4 dokonywane byto w formie.
elektronicznej na adres mailowy: sekretariat@otwockasm.com.pl lub w formie pisemnej, réwniez
na samej fakturze wystawionej przez Wykonawce.

7. Dane zawarte w w/w ewidencji podlegajg kontroli. W razie watpliwo$ci odnoszgcych sie do liczby
przepracowanych godzin wskazanych przez Wykonawce, zamawiajgcy niezwtocznie skontaktuje
sie z nim w celu ich wyjasnienia.

§2
1. Dla wykonania prac okreslonych w § 1, Zamawiajacy zobowigzuje sie udostepni¢ Wykonawcy
pomieszczenie gospodarcze na sktadowanie materiatdw, urzadzen i narzedzi na terenie osiedla z dostepem
do energii elektrycznej, wody oraz odptywu kanalizacyjnego.
2. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonywania prac, o ktérych mowa w §1 umowy, przy uzyciu wiasnych
materiatow i sprzetu.

§3

1. Wynagrodzenie miesieczne netto Wykonawcy ustala sie nastepujgco:


mailto:sekretariat@otwockasm.com.pl

- klatki schodowe ... m? x zt/m? = v 2t

- teren utwardzony ... m? x zt/m? T zt
- teren zielony ..m?x /m? = ...zt
Wynagrodzenie ogétem T rrcreereesresenanes zt

Do powyizszej kwoty doliczony bedzie podatek VAT, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

2. Zaptata wynagrodzenia nastepowac bedzie po wykonaniu prac okreslonych w § 1, po zakonczeniu kazdego
miesigca, na podstawie rachunku potwierdzonego przez administratora osiedla, w ciggu 7 dni od daty
ztozenia faktury, na konto podane przez wykonawce.

3. Podwyzszenie wynagrodzenia o ktérym mowa § 3 ust. 1 w odbywac sie bedzie w oparciu o srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim

za
poprzedni rok. Waloryzacja bedzie nastepowaé w m-cu marcu kazdego roku. Waloryzacja kwoty
wynagrodzenia nie stanowi zmiany niniejszej Umowy i dla swej waznosci nie wymaga zawarcia aneksu do
umowy, a jedynie wczes$niejszego powiadomienia Wykonawcy o zmianie wysokosci wynagrodzenia.

Pierwsza
waloryzacja nastgpi 1 marca 2026 r.

4. W szczegdlnych przypadkach podyktowanych potrzebami Spétdzielni Zamawiajacy zastrzega sobie prawo
zlecenia wykonania czynnosci nie objetych w zatgczniku Nr 1 do niniejszej Umowy;

5. Nalezno$¢ z tytutu wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 4 bedzie kazdorazowo negocjowana z
Wykonawca.

6. Naleznos¢ okreslona w § 3 ust. 1 zostanie uregulowana na rachunek nalezgcy do Wykonawcy:
nr 91 2490 0005 0000 4500 9057 0841. Konto jest powigzane z wydzielonym rachunkiem VAT ( wykaz
podmiotéw zarejestrowanych jako podatnicy VAT ). Rozliczenie ptatnosci moze nastgpi¢ na zasadach Split
payment czyli mechanizmu podzielnej ptatnosci w VAT (MPP). Zleceniodawca zastrzega, ze w przypadku,
gdy wskazany rachunek bankowy na fakturze i w tresci umowy na dzien wymaganej ptatnosci nie bedzie
widniat w , biatej lisScie podatnikdw VAT” wstrzymuje dokonanie zaptaty do chwili ujawnienia tego rachunku
bankowego na stronie Ministerstwa Finansow.

§4

W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajgcego nienalezytego wykonania umowy Wykonawca zaptaci
Zamawiajgcemu nastepujace kary:

1. Za nienalezyte wykonanie umowy - kara umowna w wysokosci do 20% wynagrodzenia miesiecznego netto.

2. Zamawiajacy ma prawo do potracenia naliczonych kar umownych z wynagrodzenia miesiecznego netto za
nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy po wczesniejszym pisemnym upomnieniu wykonawcy przez
administratora.

3. W przypadku braku poprawy jakosci ustug, pomimo czynnosci okre$lonych w ust. 1 i 2 zamawiajacy zastrzega

sobie prawo rozwigzania umowy w ciggu 7dni od daty powiadomienia bez wypowiedzenia.

4. Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie robdt okreslonych w zatgczniku Nr 1 do niniejszej umowy w
wyniku, ktérego powstata szkoda na mieniu Zamawiajgcego lub mieniu o0séb trzecich, szkoda osobowa;
odpowiada Wykonawca.

5. Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ Zamawiajgcemu na poczatku kazdego roku kalendarzowego, ale
nie pdzniej niz do dna 5 stycznia wykupiong polise OC na okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku)
obejmujacg zakres wykonywanych robét zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej umowy w wysokosci nie
mniejszej niz 200tys. ztotych.

§5
1. Wykonawca zobowigzany jest do wspdtpracy i stosowania sie do uwag i wskazéwek administratora osiedla
Michalin oraz kierownika Dziatu Eksploatacji OSM.
2. Wykonawca lub osoba przez niego upowazniona ma obowigzek codziennie dwukrotnie o godz. 8:00 i 14:00



kontaktowac sie osobiscie lub telefonicznie z administratorem osiedla.

3. O konkretnych godzinach wykonywania czynnosci, o ktorych mowa w §1 (w tym zatgczniku nr 1 do niniejszej
Umowy) bedzie konkretnego dnia decydowat sam Wykonawca biorac pod uwage nalezytg starannos¢ przy
wykonywaniu przedmiotu umowy. (art. 355 k.c).

§6

1. Niniejsza Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

2. Strony zastrzegajg sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy z trzy miesiecznym okresem wypowiedzenia na

koniec
miesigca kalendarzowego, z zastrzezeniem postanowien § 4 ust. 3.

§7
Obowigzek informacyjny
1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Otwocka Spétdzielnia Mieszkaniowa, ktéra przetwarza
dane osobowe zgodnie z ogdlnym rozporzadzeniem o ochronie danych osobowych RODO ( Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady UE z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych), siedziba
administratora; Otwock (05-400), ul. Andriollego 54, numer KRS 0000037902, NIP 5320001742, REGON
000492055, nr tel. (0-22) 779 40 27/28,
2. Pani/Pana dane osobowe sg przetwarzane w celu realizacji zawarcia i realizacji umowy (podstawa z art. 6
ust 1 pkt b RODO);udokumentowania zawartej umowy i jej rozliczenia, na podstawie przepisow prawa
podatkowego, rachunkowego (podstawa z art. 6 ust 1 lit. c RODO); wewnetrznych celéw administracyjnych, w
tym statystyki i raportowania wewnetrznego Administratora  bedgcych realizacja naszego prawnie
uzasadnionego interesu (podstawa z art. 6 ust. 1 lit. f RODO);archiwalnym (dowodowym) bedacym realizacjg
naszego prawnie uzasadnionego interesu zabezpieczenia informacji na wypadek prawnej potrzeby wykazania
faktow (art. 6 ust. 1 lit. f RODO); w celu ewentualnego ustalenia, dochodzenia lub obrony przed roszczeniami
bedacego realizacjg naszego prawnie uzasadnionego interesu (podstawa z art. 6 ust. 1 lit. f RODO); Pana/Pani
dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celu przetwarzania. Dane
przetwarzane na podstawie prawnie uzasadnionego interesu administratora mozemy przetwarza¢ do czasu
wypetnienia prawnie uzasadnionych intereséw administratora stanowigcych podstawe tego przetwarzania lub
do czasu wniesienia przez Pana/Panig sprzeciwu wobec takiego przetwarzania.
3. Przystuguje Pani/Panu prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania, usuniecia,
ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania
danych, prawo do cofniecia zgody w dowolnym momencie bez podania przyczyny, bez wptywu na zgodnos¢ z
prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnieciem. Przystuguje Pani/Panu
takze prawo whniesienia skargi do organu nadzorczego zajmujacego sie ochrong danych osobowych, gdy uzna
Pani/Pan, ze przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych narusza przepisy Rozporzgdzenia 2016/679.
4. Wiecej informacji dotyczacych przetwarzania danych osobowych znajduje sie na stronie internetowe;j
Otwockiej Spétdzielni Mieszkaniowej pod adresem www.otwockasm.com.pl oraz w siedzibie administratora.

§8

W zakresie nieuregulowanym niniejszg umowag majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

89
Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla wykonawcy i dla
zamawiajgcego.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA


http://www.otwockasm.com.pl/

do umowy Nr ..../EE/2024 z dnia ........
w Otwocku przy ul. Andriollego 54
zwang dalej ,Zamawiajgcym”,

a

zwanymi dalej "Wykonawcg",
0 nastepujacej tresci:

Zatacznik nr 1

2024r zawartej

Strony zgodnie ustalajg, ze zatgcznik do umowy Nr ......

pomiedzy Otwocka Spétdzielnie Mieszkaniowg z siedzibg

§1
/EE/2024 z dnia .........2024r, otrzymuje brzmienie:

SPRZATANIE KLATEK SCHODOWYCH

Klatki schodowe

Zamiatanie - 1 x w tygodniu

Mycie + zamiatanie - 2 x w tygodniu

Balustrady, parapety okienne, drzwi
wejsciowe do budynku, szyby w
drzwiach wejsciowych

Mycie - na biezgco

Skrzynki na listy, gabloty
informacyjne

Czyszczenie na mokro - na biezgco

Lamperie Scian klatek schodowych

Mycie - 4 x w roku

Korytarze piwniczne, windy

Zamiatanie, biezgce utrzymanie porzadku

Okna w czesciach wspdlnych

Mycie jednostronne (od wewnatrz) - minimum 4 razy w
roku

Wszystkie pomieszczenia wspodlne

Zamiatanie - w miare potrzeby

Uzupetnianie zaréwek (dostarczonych przez
Zamawiajacego) - w miare potrzeby

Wycieraczki w wejsciach do
budynkdéw

Usuwanie zanieczyszczen - w miare potrzeby

Prace ogdlne (wchodzace w cene
sprzatania klatki schodowej)

Wywieszanie flag - w miare potrzeby

Umieszczanie ogtoszen Spotdzielni w tablicach
informacyjnych i w miejscach wskazanych
W miare potrzeby

Roznoszenie korespondencji - w miare potrzeby

Zawiadamianie Spétdzielni o zauwazonych awariach i
miejscach niebezpiecznych - niezwfocznie

Usuwanie z obiektéw (szyb, skrzynek ) ogtoszen i reklam
umieszczanych bez zgody Spoétdzielni - w miare potrzeb

TEREN
UTWARDZONY

Altanki Smietnikowe

Utrzymanie porzadku — zamiatanie - 1 x dziennie

Kosze na $mieci

Oprdznianie - 1 x dziennie

Tereny utwardzone (place, chodniki,
drogi wewnetrzne, pochylnia garazu,
itp.)

Zamiatanie — w miare potrzeb- minimum 1 x w tygodniu

Odséniezanie, odladzanie chodnikéw, drég osiedlowych,
zatok postojowych - na biezgco




Utrzymanie czystosci na placach zabaw - codzienne

Usuwanie Smieci - codzienne
Grabienie trawnikow i lisci - w miare potrzeby
(minimum 2x roku

Tereny zielone

TERENY ZIELONE

- wiosna jesien,)
Sprzatanie po awarii kanalizacji Na zlecenie Zamawiajgcego | ... z#/m?
Strzyzenie zywoptotéw (jednorazowe) | Na zlecenie Zamawiajgcego | ... 7t/ mb

Koszenie trawnikéw (jednorazowe)
wraz z pieleniem zywoptotdw,

usuwaniem odrostdw traw i chwastéw | Na zlecenie Zamawiajgcego | ... zt /m?
wokét drzew, stupkdw, tawek itp.

DODATKOWE

PRACE

Wykonawca nie moze odméwi¢ wykonania zlecenia zwigzanego z zagrozeniem zdrowia lub zycia mieszkaricéw
np. sprzatanie po wylewie kanalizacyjnym, usuwanie sttuczonych szyb itp.

§2
Zatgcznik niniejszy stanowi integralng czes¢ umowy i obowigzuje od dnia 01.01.2025r.

§3
Zatgcznik sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej strony.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA




